ВАХРУШЕВСКАЯ  ГОРОДСКАЯ   ДУМА

СЛОБОДСКОГО РАЙОНА КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ВТОРОГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ

от 29.03.2011 № 58/204

пгт  Вахруши

Об утверждении  Положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Вахрушевского

городского поселения

В соответствии Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ст. 41 Устава Вахрушевского  городского  поселения принятого решением Вахрушевской  городской  Думы от 07.12.2005г. № 4/22, Вахрушевская  городская  Дума Слободского  района  Кировской  области РЕШИЛА:

1. Утвердить Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Вахрушевского  городского  поселения.

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия.

3. Опубликовать настоящее Решение в официальном издании поселения «Информационный  бюллетень».
Глава поселения







М.В. Ефремов

УТВЕРЖДЕНО

решением

Вахрушевской городской Думы

Кировской области

от 29.03.2011 № 58/204

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА ВАХРУШЕВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ СЛОБОДСКОГО РАЙОНА КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Вахрушевского городского поселения (далее - Положение) на основе действующего законодательства определяет порядок предоставления в аренду имущества, составляющего муниципальную собственность муниципального образования  Вахрушевское городское поселение  Слободского района Кировской области(далее - муниципальное имущество).

1.2. Настоящее Положение разработано в целях обеспечения равенства прав физических и юридических лиц на использование объектов муниципального имущества.

1.3. Настоящее Положение не распространяется на правоотношения, связанные с предоставлением в аренду земельных участков, участков недр, участков лесного фонда и обособленных водных объектов.

1.4. Основными принципами при принятии решений о предоставлении в аренду объектов муниципального имущества являются:

равенство прав физических и юридических лиц на использование объектов муниципального имущества;

открытость информации о передаваемых в аренду объектах муниципального имущества;

использование механизма независимой оценки при определении размера арендной платы за использование. 

1.5. В соответствии с настоящим Положением в аренду предоставляются следующие объекты муниципального имущества:

объекты муниципального имущества, составляющие казну муниципального образования Вахрушевское городское поселение Слободского района Кировской области;

объекты муниципального имущества, закрепленные на праве хозяйственного ведения за муниципальными учреждениями;

объекты муниципального имущества, закрепленные на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями.

1.6. Учет всех договоров аренды (субаренды), заключаемых в соответствии с настоящим Положением и реестр муниципального имущества, предоставленного в аренду, ведет администрация Вахрушевского городского поселения Слободского района Кировской области (далее - Администрация).
Информационное сообщение о проведении конкурса, аукциона размещается в районной газете "Слободские куранты".

2. Способы предоставления имущества в аренду

2.1. Предоставление имущества в аренду осуществляется по результатам торгов (конкурсов и аукционов), проводимых в порядке, установленном нормативными правовыми актами Российской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2.2 настоящего Положения.

2.2. Предоставление имущества в аренду осуществляется без проведения торгов (конкурсов и аукционов):

2.2.1. В случае исполнения решения суда.

2.2.2. По основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и Кировской области.

3. Порядок рассмотрения предложений о предоставлении

в аренду имущества муниципальных предприятий и учреждений

3.1. Перечень объектов муниципального имущества, которое может быть предоставлено в аренду, составляется Администрацией на основании:

предложений муниципальных предприятий и учреждений, оформленных в соответствии с настоящим Положением;

решений Администрации об изъятии имущества муниципальных учреждений, не используемого ими либо используемого не по назначению;

заключений Администрации о наличии на муниципальных предприятиях излишнего, не используемого имущества по итогам проверок эффективности использования ими закрепленного за ними муниципального имущества;

данных о неиспользуемом имуществе, не закрепленном за муниципальными предприятиями и учреждениями.

3.2. Для решения вопроса о предоставлении муниципального имущества в аренду Администрация принимает:

заявления государственных учреждений, предприятий, акционерных обществ, с просьбой о предоставлении в аренду муниципального имущества;

заявления муниципальных предприятий с просьбой разрешить заключение договора о предоставлении в аренду имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения;

заявления муниципальных учреждений с просьбой разрешить заключение договора о предоставлении в аренду имущества, закрепленного на праве оперативного управления;

проекты договоров аренды, подготовленные муниципальными учреждениями, обладающими в соответствии с действующим законодательством правом передавать имущество в аренду самостоятельно, с просьбой согласовать данные договора;

заявления физических и юридических лиц с просьбой предоставить им на праве аренды муниципальное имущество, не закрепленное за муниципальными учреждениями или предприятиями. Наряду с заявлением указанные лица предоставляют документы, перечень которых устанавливается п. 3.5. настоящего Положения

3.3. Все заявления, предоставленные в Администрацию, регистрируются в книге регистрации.

3.4. Арендаторами муниципального имущества могут выступать Российская Федерация, субъекты Российской Федерации, муниципальные образования, юридические и физические лица.

3.5. К заявлению о предоставлении муниципального имущества в аренду  прилагаются:

копии регистрационных и учредительных документов или выписки из Единого государственного реестра юридических лиц (копия паспорта - для физических лиц);

копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица или индивидуального предпринимателя;

копия свидетельства о постановке на налоговый учет юридического лица или индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия руководителя или представителя юридического лица;

документ, подтверждающий отсутствие неурегулированной просроченной задолженности по расчетам с бюджетом по федеральным, региональным или местным налогам на момент предоставления заявки;

справка, подтверждающая отсутствие задолженности по заработной плате по состоянию на момент подачи заявления, подписанная заявителем;

копия лицензии, если деятельность арендатора предусматривает лицензирование.

Указанные документы заявителю не возвращаются. Копии документов должны быть заверены печатью заявителя и подписью уполномоченного лица.

3.6. Арендодатель не дает согласие заявителю на заключение предполагаемого договора аренды при наличии одного из следующих обстоятельств:

3.6.1. Предоставление муниципального имущества в аренду осложнит или сделает невозможным выполнение муниципальным унитарным предприятием и муниципальным учреждением видов деятельности, предусмотренных уставом муниципального унитарного предприятия или муниципального учреждения.

3.6.2. Предоставление муниципального имущества в аренду будет препятствовать осуществлению официально утвержденной программы развития муниципального унитарного предприятия или муниципального учреждения.

3.6.3. В результате аренды муниципального имущества техническому состоянию объекта может быть нанесен урон.

3.6.4. Предоставление муниципального имущества в аренду будет способствовать ухудшению финансово-экономического состояния муниципального унитарного предприятия или муниципального учреждения.

4. Порядок предоставления имущества в аренду

4.1 Порядок предоставления имущества в аренду определяется в соответствии с федеральным законом 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» и Приказом ФАС от 10.02.2010 №67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса.

4.2 Арендодателем от имени собственника - муниципального образования Вахрушевское  городское  поселение Слободского района Кировской области выступает администрация поселения, наделенная полномочиями по заключению, изменению и расторжению договоров аренды. 

4.3 Администрация поселения ведет учет всех договоров аренды, заключаемых в соответствии с настоящим Положением, учет и контроль поступления денежных средств от арендной платы.

4.4 Контроль за выполнением условий договора аренды осуществляет Администрация поселения.

4.5 Размер арендной платы за пользование объектами муниципальной собственности определяется на основании отчета об оценке размера арендной платы, составленного в соответствии с законодательством об оценочной деятельности в виде суммы соответствующей результатам оценки, но не ниже размера минимальной арендной платы.

Размер минимальной арендной платы определяется постановлением главы администрации ежегодно на очередной финансовый год.

Размер арендной платы, установленный по результатам независимой оценки, не включает в себя плату за пользование земельным участком, платежи за коммунальное обслуживание, плату за регистрацию договора.

Заказчиком независимой оценки размера арендной платы выступает администрация Вахрушевского городского поселения. Расходы администрации поселения на проведение независимой оценки дополнительно включаются пропорционально в сумму арендной платы на первые шесть месяцев аренды либо на срок действия договора, если договор заключен на срок, не превышающий шести месяцев.

4.6 Размер арендной платы ежегодно индексируется на коэффициент-дефлятор, соответствующий индексу изменения потребительских цен на товары (работы, услуги) в РФ, определяемому в установленном порядке. 

Размер арендной платы изменяется с 1 января года, следующего за годом, в котором заключен договор, если иное не предусмотрено решением Вахрушевской городской Думы.

4.7 Арендная плата перечисляется Арендаторами в бюджет поселения в соответствии с условиями договора аренды и бюджетным законодательством.

5. Договор аренды имущества

5.1. Основным документом, регламентирующим отношения аренды муниципального имущества, является договор аренды. Договоры о предоставлении в аренду муниципального имущества заключаются в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением.

5.2. Арендодателями недвижимого имущества, учитываемого на балансе муниципальных унитарных предприятий, являются соответствующие предприятия при получении ими предварительного письменного согласия Администрации на предоставление имущества в аренду. Договоры аренды оформляются предприятиями в соответствии с письменным договором аренды муниципального имущества, закрепленного за организацией на праве хозяйственного ведения.

5.3. По договорам аренды движимого и недвижимого имущества, учитываемого на балансе муниципальных учреждений, в качестве арендодателя выступает Администрация, а в качестве балансодержателя – учреждение.  

5.4. Договор аренды может быть краткосрочным (до 1 года) и долгосрочным (свыше 1 года), но не более 15 лет.

5.5. В договоре аренды указываются состав передаваемого в аренду имущества, данные о нем, позволяющие однозначно идентифицировать предмет аренды, отличить его от других, а также размер и порядок внесения арендной платы, сроки аренды, распределение обязанностей и ответственность сторон и иные существенные условия в соответствии с законодательством.

5.6 Договор аренды не заключается с лицами, имеющими неурегулированную задолженность по налогам, сборам и обязательным платежам в бюджетную систему и внебюджетные фонды. Заявки от указанных лиц на заключение договора аренды уполномоченным органом не рассматриваются.

5.7. Заключение договора аренды объекта муниципального имущества на срок свыше пяти лет осуществляется с учетом рекомендаций комиссии.

5.8 Дополнительными условиями в договоре аренды могут предусматриваться обязанности арендатора:

по страхованию объекта муниципального имущества, сданного в аренду, на основании пункта 4 статьи 935 Гражданского кодекса Российской Федерации. Указанный договор страхования относится к добровольным видам страхования до принятия (вступления в силу) соответствующего закона об обязательном страховании. Страховой взнос не входит в арендную плату и уплачивается арендатором самостоятельно в размере и на условиях, определяемых заключаемым договором страхования;

по ведению забалансового учета объекта муниципального имущества;

по условиям технической эксплуатации объекта муниципального имущества;

по осуществлению капитального ремонта и производства иных неотделимых улучшений объекта муниципального имущества.

5.9. В текст договора отдельным разделом включаются условия сдачи арендуемых помещений в субаренду.

5.10. Если предметом договора аренды являются здания, отнесенные к памятникам истории и культуры, то между государственным учреждением "Научно-производственный центр по охране памятников истории и культуры" и арендатором заключается Охранное обязательство об охране и использовании памятника истории и культуры.

6. Порядок определения величины арендной платы

6.1. Единый порядок определения величины арендной платы за пользование находящимся в муниципальной собственности недвижимым имуществом Вахрушевского городского поселения Слободского района Кировской области, устанавливается настоящим Положением.

6.2. Размер арендной платы за пользование объектами муниципальной собственности определяется на основании отчета об оценке размера арендной платы, составленного в соответствии с законодательством об оценочной деятельности в виде суммы соответствующей результатам оценки, но не ниже размера минимальной арендной платы.
6.3. Размер минимальной арендной платы определяется постановлением главы администрации ежегодно на очередной финансовый год.

6.4. Порядок учета и распределения доходов от аренды имущества осуществляется в установленном порядке.
6.5. Если рассчитанная величина арендной платы за 1 кв. метр меньше минимальной, то в качестве арендной платы за 1 кв. метр принимается минимальная величина арендной платы.

Минимальная величина арендной платы - это минимально возможный уровень арендной платы, при котором достигается платежеспособный спрос на арендуемое имущество. Определяется ежегодно оценочно расчетным путем.

6.6. Минимальная величина арендной платы применяется при расчете арендной платы в случаях, когда арендаторами являются органы государственной власти области, областные государственные учреждения, а также физические или юридические лица, выигравшие инвестиционный конкурс, предполагающий проведение капитального ремонта или реконструкцию данного помещения (здания, объекта), на срок не более трех лет.

6.7. Размер арендной платы ежегодно индексируется на коэффициент-дефлятор, соответствующий индексу изменения потребительских цен на товары (работы, услуги) в РФ, определяемому в установленном порядке.
6.8. Договор аренды может предусматривать внесение арендной платы, штрафов и пеней с отсрочкой или рассрочкой платежей на срок, не превышающий срока действия договора аренды.

6.9. Оплата эксплуатационных, коммунальных и необходимых административно-хозяйственных услуг, а также компенсация налоговых затрат арендатора, связанных с объектом муниципального имущества, не включаются в сумму арендной платы и производятся им в размере и в сроки, которые определены договором об оказании услуг.

7. Субаренда

7.1. Арендатор вправе сдавать арендуемое им муниципальное имущество, на которое ему предоставлены права владения и (или) пользования помещением, зданием, строением или сооружением, может передать такие права в отношении части или частей помещения, здания, строения или сооружения третьим лицам с согласия собственника без проведения конкурсов или аукционов. При этом общая площадь передаваемых во владение и (или) в пользование третьим лицам части или частей помещения, здания, строения или сооружения не может превышать десять процентов площади помещения, здания, строения или сооружения, и составлять более чем двадцать квадратных метров.
7.2. В случае заключения договора субаренды размер арендной платы по основному договору подлежит перерасчету путем увеличения коэффициента вида деятельности на величину, исчисляемую как отношение предоставляемых в субаренду площадей к общей арендуемой площади.

7.3. Согласие Администрации оформляется решением Комиссии, в котором указываются:

площадь и технические характеристики помещения;

срок действия договора субаренды;

условия оплаты и методика расчета арендной платы и другие.

Обязательным условием дачи согласия Комиссии на субаренду является безусловное исполнение арендатором обязанностей по арендной плате.

8.4. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок действия основного договора аренды.

8.5. Договор субаренды пролонгации не подлежит.

8.6. Договоры субаренды подлежат учету в Администрации.

8. Условия проведения капитального ремонта

арендуемого имущества
8.1. Настоящий раздел Положения устанавливает условия проведения капитального ремонта и производства иных неотделимых улучшений арендуемого объекта нежилого фонда, находящегося в муниципальной собственности Слободского района, а также порядок зачета в счет арендной платы затрат арендатора на проведение капитального ремонта за счет собственных средств.

8.2. Арендатором могут производиться следующие виды работ:

работы, отнесенные на капитальный ремонт здания в соответствии с действующим законодательством;

работы по сохранению объектов нежилого фонда, являющихся объектами культурного наследия;

работы по обеспечению беспрепятственного доступа инвалидов и других маломобильных групп населения при наличии этих работ в утвержденной и согласованной в установленном порядке проектно-сметной документации или дефектной ведомости в случае, если объект аренды относится к объектам социальной инфраструктуры;

работы, связанные с выполнением гидроизоляционных мероприятий по защите подвальных помещений от затопления сточными и канализационными водами;

ремонт или замена кровли, лестничных маршей и площадок, ремонт фасадов, входных крылец, черновых полов, оконных и дверных заполнений;

ремонт или замена инженерных сетей по существующим схемам их прокладки при условии неудовлетворительного технического состояния данных сетей.

8.3. Арендатор направляет арендодателю заявление о разрешении проведения работ по капитальному ремонту из числа предусмотренных пунктом 8.2 настоящего Положения с приложением следующих документов:

заключения организации, имеющей соответствующую лицензию, о необходимости проведения капитального ремонта;

документов, содержащих объем, перечень и затраты предполагаемых работ капитального характера;

проекта капитального ремонта в случаях, определенных действующим законодательством Российской Федерации и Кировской области.

8.4. Арендодатель принимает решение о разрешении (отказе в разрешении) на проведение работ капитального ремонта.

8.5. При получении разрешения на проведение работ капитального ремонта арендатор:

разрабатывает сметную документацию в соответствии с установленными требованиями к разработке сметной документации, согласованную с организацией, имеющей соответствующую лицензию;

получает заключение органа охраны объектов культурного наследия Кировской области о необходимости проведения капитального ремонта с указанием перечня, объемов и стоимости работ (для объектов нежилого фонда, являющихся объектами культурного наследия либо расположенных в зданиях - объектах культурного наследия);

заключает дополнительное соглашение к договору аренды, определяющее график проведения капитального ремонта, обязанности арендатора по проведению капитального ремонта, условия участия сторон в компенсации затрат на проведение капитального ремонта.

8.6. После проведения капитального ремонта в сроки, предусмотренные дополнительным соглашением, арендатор представляет арендодателю:

справку о стоимости выполненных работ, акты сдачи-приемки выполненных работ, подписанные балансодержателем или уполномоченным органом;

копии договоров подряда, заверенные надлежащим образом;

копии платежных документов, подтверждающих затраты арендатора на выполненные работы;

копию проектно-сметной документации, разработанной на основании технического обследования объекта нежилого фонда и уточненной после подписания акта сдачи-приемки выполненных ремонтных работ;

документ, подтверждающий выполнение задания на производство работ, выданный органом охраны объектов культурного наследия Кировской области (для объектов нежилого фонда, являющихся объектами культурного наследия либо расположенных в зданиях - объектах культурного наследия);

технический паспорт с внесенными изменениями.

8.7. Ответственность за достоверность представленных документов, а также фактическое выполнение объемов работ по капитальному ремонту несут арендатор и балансодержатель.

8.8. Сумма затрат не может превышать фактической годовой суммы арендной платы. В случае если износ объекта нежилого фонда составляет более 80%, в зависимости от его фактического состояния и суммы, требуемой для проведения капитального ремонта, арендодатель имеет право принять сумму затрат в размере от годичной до трехлетней арендной платы, исчисленной по состоянию на момент окончания работ.

Затраты на отделочные работы, а также иные работы, связанные со специфическими потребностями арендатора (перепланировка помещений, работы по обеспечению дополнительным тепло-, энерго-, водоснабжением, технологическое оборудование, ремонт и замена столярных изделий и потолков и т.п.), в зачет не включаются.

8.9. Арендодатель на основании представленных арендатором документов, указанных в пунктах 8.5 и 8.6 настоящего Положения, принимает решение об установлении арендатору величины арендной платы с учетом корректирующего коэффициента 0,1 и фактического периода, на который она предоставляется. Фактический период определяется по формуле:

ФП = СЗ / АП, где:

ФП - фактический период (в месяцах), на который устанавливается величина арендной платы с корректирующим коэффициентом 0,1;

СЗ - фактическая сумма затрат арендатора на проведение ремонтных работ (без учета НДС и затрат на работы, связанные со специфическими потребностями арендатора, которые не включены в зачет арендной платы), принятая по акту выполненных работ;

АП - месячная сумма арендной платы в рублях согласно договору аренды объекта нежилого фонда.

При расчете периода возмещения количество месяцев округляется в меньшую сторону с точностью до 0,5 месяца.

В случае если арендатор имеет задолженность по арендной плате, сумма долга вычитается из суммы затрат арендатора.

Период, на который устанавливается арендная плата, исчисленная с корректирующим коэффициентом 0,1, не может превышать трех лет.

